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Pr®ambule 

 

Ce document pr®sente les premiers r®sultatsrela-

tifs aux fonctions r®sidentielle eth¹teli¯re autoris®es 

en R®gion de Bruxelles-Capitale durant les trois 

premiers trimestres 2016. Il compl¯te ®galement les 

r®sultats relatifs ¨ la p®riode 2013-2015 d®j¨ publi®s 

dans les pr®c®dents num®ros. 

 

Comme dans les pr®c®dents num®ros de lôObserva-

toire des permis logement, nous entendons par lo-

gement, chambre ou superficie de plan-

cher   autoris®s  : les logements, chambres ou su-

perficies de plancher qui ont ®t® accord®s par lôauto-

rit® comp®tente au terme de lôinstruction dôun permis 

dôurbanisme. Cet indicateur nous permet dôanticiper 

de quelques ann®es le d®veloppement des fonc-

tions r®sidentielle et h¹teli¯re.  

Inleiding 

 

Dit document bevat de eerste resultaten betreffen-

de de woon- en hotelfuncties vergund in het Brus-

sels Hoofdstedelijk Gewest gedurende de eerste 

drie trimesters van 2016. Het vult ook de resulta-

ten aan voor de periode 2013-2015 zoals reeds 

gepubliceerd in vorige edities.  

 

Zoals in de vorige edities van het Observatorium 

van de huisvestingsvergunningen verstaan we on-

der woning, kamer of vergunde vloeroppervlakte: 

woning, kamer of vloeroppervlakte die werd ver-

gund door de autoriteit bevoegd voor het toeken-

nen van een stedenbouwkundige vergunning. Aan 

de hand van deze indicator kunnen we anticiperen 

op de ontwikkeling van de woon- en hotelfunctie in 

de komende jaren.  

 
 

* Photo de couverture : Marc Detiffe - phototh¯que de la Direction 

de la R®novation Urbaine (DRU) 

* Voorblad : foto van Marc Detiffe - database van  de Directie 

Stadsvernieuwing (DSV) 
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1. Principaux r®sultats 1.  Belangrijkste resultaten  

Durant les trois premiers trimestres 2016, 313.000 

mĮnets de superficie plancher ç logement è ont

enregistr®s1 comme autoris®s.  

Cette superficie plancher correspond ̈ lôautorisa-

tion dôenviron 3.000 logements ç classiques è (studios, 

appartements et maisonsunifamiliales) et de 200 

chambres et logements en logementscollectifs 

(pour ®tudiants, seniors etautres). 

Durant cette m°me p®riode, quelques milliers de mĮ 

netsde superficie plancher ç h¹tel è ont ®t® 

autoris®s,soit quelques dizaines de chambres 

dôh¹tel.  

Ces premiers r®sultats relatifs ¨ 2016 semblent con-

firmer que le nombre de logements ç classiques è 

autoris®s est ¨ nouveau ®lev®, comme durant la 

p®riode 2003-2010 et ce, apr¯s la baisse enregis-

tr®e en 2011-2012. 

 

1 Dans la Plateforme NOVA (voir m®thodologie en fin de docu-

ment).  

1 In het platform NOVA (zie methodologie op het einde van dit 

document).  

Gedurende de eerste drie trimesters van 2016, werd 

336.000 mĮ netto vloeroppervlakte woonfunctie 

geregistreerd1 als vergund. 

Deze vloeroppervlakte komt overeen met ongeveer 

3.000 ñklassiekeò woningen (studioôs, apparte-

menten en eengezinswoningen) en met 200 kamers 

in collectieve woningen (voor studenten, senio-

ren, en anderen).  

Tijdens dezelfde periode werden enkele duizenden 

netto-mĮ vloeroppervlakte hotel-functie vergund, 

zijnde enkele tientallen hotelkamers. 

Deze eerste resultaten van 2016 lijken te bevestigen 

dat het aantal vergunde ñklassiekeò woningen op-

nieuw hoog is, net zoals gedurende de periode 

2003-2010, en dit na de dalingen zoals vastgesteld 

in 2011-2012.  

2 

Photo : Serge  Brison - phototh¯que de la Direc-

tion de la R®novation Urbaine (DRU) 

Foto: Serge Bison - database van  de 

Directie Stadsvernieuwing (DSV) 
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Le nombre de logements autoris®s est comptabili-

s® ¨ lôann®e dôoctroi du permis dôurbanisme. Ces 

logements autoris®s mettront plusieurs ann®es ¨ 

°tre produits2. Ces r®sultats nous permettent 

donc  dôanticiper la capacit® de la R®gion de 

Bruxelles-Capitale ¨ loger les 4.000 m®nages  

annuels suppl®mentaires attendus entre 2016 et 

fin 20203.  

Si le nombre de logements suppl®mentaires at-

tendus4, entre 2016 et fin 2020, satisfait quantitati-

vement ¨ lôaugmentation de la population, il ne 

garantit pas ¨ lui seul la rencontre de la demande 

en logements. En effet, diff®rents facteurs qualita-

tifs interviennent ®galement dans lôad®quation 

entre lôoffre et la demande de logements. Outre la 

localisation5, le type6 ou encore la taille, lôaccessi-

bilit® financi¯re des logements constitue un ®l®-

ment crucial ¨ prendre en compte dans cette ad®-

quation; en particulier dans un contexte marqu® 

par une augmentation plus importante du prix du 

logement par rapport ¨ celle des revenus des m®-

Het aantal vergunde woningen wordt in geregi-

streerd in het jaar van de toekenning van de ste-

denbouwkundige vergunning. De bouw van deze 

vergunde woningen duurt meerdere jaren2. Deze 

resultaten laten ons dus toe te anticiperen op de 

capaciteit van het Brussels Hoofdstedelijke Gewest 

om de jaarlijks tussen 2016 en eind 20203 ver-

wachte 4.000 bijkomende huishoudens te huisves-

ten. 

Indien het aantal bijkomende woningen verwacht4 

tussen 2016 en eind 2020 kwantitatief voldoet aan 

de stijging van de bevolking, garandeert dit op zich 

niet dat aan de huisvestingsvraag wordt voldaan. 

Verschillende kwalitatieve factoren beµnvloeden 

immers de afstemming tussen aanbod en vraag 

naar woningen. Naast de ligging5, het type6 of de 

grootte van de woning, is ook de financi±le haal-

baarheid een cruciaal element dat in rekening moet 

worden genomen bij deze afstemming, zeker in 

een context die gekenmerkt wordt door een grotere 

stijging van de woningprijs dan deze van de Brus-

2 On peut estimer que trois quarts des logements autoris®s 

sont produits durant les quatre ann®es qui suivent leur autori-

sation. Apr¯s quelques ann®es suppl®mentaires, le taux de 

r®alisation des logements autoris®s atteint in fine plus de 90 

% (Observatoire des permis logement nÁ 1, chap. 2.7, p. 60).  

3 Calcul DCT ï Perspective.brussels dôapr¯s les derni¯res 

projectionsd®mographiques : BfP ï DGS (2016), ç Perspec-

tives d®mographiques 2015-2060 - Population, m®nages et

quotients de mortalit® prospectifs è :http://statbel.fgov.be/fr/

statistiques/chiffres/population/perspectives/. A noter que ces 

projections sont construites sur basedô®l®ments et hypo-

th¯ses essentiellement d®mographiques,consid®rant de 

facto toutes choses ®tant ®gales par ailleurs,notamment en 

termes de dynamique dôoffre de logements.  

4 Etant donn® le nombre de logements autoris®s (cf. supra).  

5 Voir cartes en infra.  

6 Pour le type de logements autoris®s, voir Observatoire des 

permis logement nÁ 3, chap. 2, pp. 8-10.  

 

2 We kunnen schatten dat drie kwart van de vergunde wonin-

gen worden wordt gerealiseerd gedurende de 4 jaar die vol-

gen op de vergunning. Na enkele bijkomende jaren bereikt de 

realisatiegraad van de vergunde woningen in fine meer dan 

90% (Overzicht van de huisvestingsvergunningen, nr. 1, 

hoofdst. 2.7 p. 60). 

3 Berekening Kennis-perspective.brussels volgens de laatste 

demografische projecties :BfP-DGS (2016) ç Demografische 

perspectieven 2015-2060-bevolking, huishoudens en prospec-

tieve overlijdensquoti±nten è : http://statbel.fgov.be/nl/statistieken/cijfers/

bevolking/vooruitzichten/. Te noteren: de projecties werden gro-

tendeels gerealiseerd op basis van demografische elementen 

en hypotheses waarbij de facto andere factoren als constan-

ten worden beschouwd, zoals de dynamiek van het huisves-

tingsaanbod.  

4 Gelet op het aantal vergunde woningen (zie supra).  

5 Zie kaarten infra.  

6 Voor het type van de vergunde woningen, zie Overzicht van 

de huisvestingsvergunningen, nr3, hoofdst. 2, p. 8-10.  

3 
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nages bruxellois7. 

Pour appr®hender la question de lôaccessibilit® fi-

nanci¯re, il faut par ailleurs garder ¨ lôesprit que 

les m®nages aux revenus les plus bas nôont g®n®-

ralement acc¯s quô¨ une partie limit®e du march® 

du logement. 

Pour rappel, la dynamique de production de loge-

ments est essentiellement priv®e8. 

Au-del¨ de lô®nonc® de ces chiffres globaux, ce

document met en perspective la production atten-

due de logements dôun point de vue ®volutif (points 

2, 4 et 6) et lapr®cise ¨ un niveau spatial (points 3 

et 5). 

selse gezinsinkomens7.  

Om de vraag van de financi±le haalbaarheid te begrij-

pen, moeten we er ons rekenschap van geven dat 

gezinnen met de laagste inkomens slechts toegang 

hebben tot een beperkt deel van de woningmarkt. 

Ter herinnering, de productiedynamiek van woningen 

is grotendeels in handen van de priv®sector8.  

Naast de weergave van de globale cijfers, zet dit do-

cument vanuit evolutief oogpunt de verwachte produc-

tie van woningen (punten 2, 4 en 6) in perspectief en 

verduidelijkt dit op ruimtelijk vlak (punten 3 en 5).  

 

7 Voir Observatoire r®gional de lôhabitat (http://www.slrb.irisnet.be/

publications/observatoire-regional-du-logement) : Observatoire des 

loyers : e.a ç Enqu°te 2015 è (2016) chap. 2.4 pp. 32-34 et 

Observatoire des ventes : e.a ; ç Etude sur les logements mis 

en vente en R®gion de Bruxelles-Capitale, ann®es 2013-

2014 è (2016), chap. 6, pp. 41-46.  

8 Les op®rateurs priv®s contribuent ¨ hauteur de 87 % du 

nombre de logements autoris®s de 2003 ¨ 2012 (voir Observa-

toire des permis logement nÁ 3, chap. 4).  

7 Zie Gewestelijk Observatiecentrum voor de huisvesting  (http://

www.slrb.irisnet.be/documentatie/observatoire-regional-du-

logement?set_language=nl): Observatiecentrum van de huurprij-

zen, ç Enqu°te 2015 è (2016), hoofdst. 2.4, p. 32-34 en Obser-

vatiecentrum van de verkoop: ç Studie over de te koop aangebo-

den woningen in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, jaren 2013

-2014 è (2016), hoofdst. 6 p. 40-45.  

8 Priv®-operatoren dragen voor 87 % bij aan het aantal vergunde 

woningen van 2003 tot 2012 (zie Overzicht van de huisvestings-

vergunningen, nr.3, hoofdst. 4).  

4 

Photo : perspective.brussels Foto: perspective.brussels 

http://www.slrb.irisnet.be/publications/observatoire-regional-du-logement
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2. Nombre de logements ç clas-

siques èautoris®s durant les trois 

premiers trimestres 2016 

Evolution depuis 2003  

9 Extrapolation total 2016 : voir m®thodologie en fin de docu-

ment.  

La figure 1 met en perspective les quelque 3.000 

logements ç classiques è autoris®s durant 

les trois premiers trimestres 20169 au vu de 

lô®volutionannuelle observ®e depuis 2003.  

9 Extrapolatie totaal 2016 : zie methode einde document.  

Figuur 1 zet de 3000, gedurende de eerste drie trim-

esters van 20169, vergunde ç klassieke è woningen in 

perspectief tot de jaarlijkse evolutie zoals vastgesteld 

sinds 2003.  

Les donn®es enregistr®es durant les trois premiers 

trimestres 2016 semblent confirmer la reprise du 

nombre de logements autoris®s constat®e depuis 

2013. Apr¯s le tassement des ann®es 2011-2012, 

le nombre net annuel de logements autoris®s at-

teint voire d®passe ¨ nouveau les 4.000 unit®s, 

côest- -̈dire le nombre ®lev® de logements autori-

s®s durant la p®riode 2003-2008.  

De gedurende de eerste drie trimesters van 2016 ge-

registreerde gegevens lijken het herstel van het aantal 

vergunde woningen vastgesteld sinds 2013 te bevesti-

gen. Na de verminderingen in de jaren 2011-2012 be-

reikt en overstijgt het netto aantal jaarlijks vergunde 

woningen opnieuw 4.000 eenheden, zijnde het hoge 

aantal vergunde woningen van de periode 2003-2008.  

5 

2. Aantal ç klassieke è woningen 

vergund gedurende de eerste drie 

trimesters van 2016 

Evolutie sinds 2003 
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10 Au niveau des secteurs statistiques.  

11 Le nombre de logements autoris®s en 2016 (jusquôen ®t®) a 

®t® comptabilis® ¨ hauteur de 8/12 pour le ç nombre annuel 

moyen è. 

10 Niveau statistische sectoren.  

11 Het aantal vergunde woningen in 2016 (tot aan de zomer) 

werd voor 8/12 in rekening genomen voor het ç gemiddeld jaar-

lijks aantal è.  

3. Localisation des logements 

     ç classiques è autoris®s de 2013 

¨ lô®t® 2016  

3. Localisering van de vergunde     

ç klassieke è woningen van 2013 

tot zomer 2016  

La figure 2 pr®sente la r®partition spatiale, ̈ un

niveau infra-communal10, des logements autoris®s 

de 2013 ¨ lô®t® 201611. 

Figuur 2 geeft de ruimtelijke spreiding weer op intra-

gemeentelijk niveau10 van de vergunde woningen11.  

6 



            

      7        

                 

Cette carte confirme le nombre ®lev® de logements 

autoris®s tant dans les quartiers centraux quôen se-

conde couronne. En seconde couronne, on notera 

les importants projets r®sidentiels ¨ Anderlecht et 

Forest qui sôajoutent aux projets d®j¨ observ®s ¨ 

Woluwe St-Lambert, Evere et Haren dans les pr®-

c®dents num®ros de lôObservatoire12. Dans les 

quartiers centraux, les projets r®cents situ®s au 

nord-ouest, dans lôouest et au sud-est du Penta-

gone confirment la dynamique r®sidentielle obser-

v®e dans les pr®c®dents num®ros.  

Cette carte fournit un bon indicateur de localisation 

delôaccueil potentiel, ¨ lôhorizon 2020, desm®-

nages suppl®mentaires attendus de lôessord®mo-

graphique (voir supra). 

Deze kaart bevestigt het hoog aantal vergunde wo-

ningen zowel in de centrale wijken als in de tweede 

kroon. In de tweede kroon stellen we belangrijke 

woonprojecten vast in Anderlecht en Vorst, boven 

op de in vorige edities van het Overzicht12 vastge-

stelde projecten in Sint-Lambrechts-Woluwe, Evere 

en Haren. In de centrale wijken bevestigen recente 

projecten gelokaliseerd in het Noord-Westen, het 

Westen en het Zuid-Oosten van de Vijfhoek de in 

vorige edities van het Overzicht  vastgestelde huis-

vestingsdynamiek.  

Deze kaart vormt een goede indicator van de gebie-

den die de bijkomende gezinnen, verwacht als ge-

volg van de bevolkingsexplosie (zie supra), tegen 

2020 mogelijks zullen opvangen. 

 

12 Observatoires des permis logement num®ros 4.0, 5.01 et 

6.01.  

12 Overzicht van de huisvestingsvergunningen nummers 4.0, 

5.01 en 6.01.  

De lokalisatie op infra-gemeentelijk niveau van de 

huisvesting van de verwachte bijkomende gezinnen 

laat toe te anticiperen op de bijkomende noden op 

mobiliteitsvlak alsook op vlak van de nabijheidsdien-

sten zoals scholen, kinderopvang, groene ruimtes, 

etc.  

Voor een begrip op meer lange termijn van de ruim-

telijke dynamiek van de huisvestingsprojecten: zie 

kaart als bijlage houdende de vergunde woningen 

sinds 2003 (fig. 2bis).  

La localisation au niveau infra-communal de lôinstal-

lation attendue des m®nages suppl®mentaires per-

met dôanticiper les besoins futurs en mobilit® ainsi 

qu'en services de proximit® : ®coles, cr¯ches, es-

paces verts, etc.  

Pour une appr®hension ¨ plus long terme des dyna-

miques spatiales des projets r®sidentiels, voir en 

annexe la carte relative aux logements autoris®s 

depuis 2003 (fig. 2bis).  

7 

Photo : perspective.brussels Foto : perspective.brussels 
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Pour rappel, lô®volution de la population entre 2015 et 

2025 a ®t® cartographi®e ¨ lô®chelle communale par 

lôIBSA13.  

Ter herinnering, de evolutie van de bevolking tussen 

2015 en 2025 werd in kaart gebracht op gemeentelij-

ke schaal door het BISA13.  

13 IBSA (2016), ç Projections d®mographiques communales 

bruxelloises 2015-2025 è, les cahiers de lôIBSA nÁ 6, 67 p.  

14 BfP ï DGS (2016), ç Perspectives d®mographiques 2015-2060 

- Population, m®nages etquotients de mortalit® prospectifs è,

http://statbel.fgov.be/fr/statistiques/chiffres/population/

perspectives/.  

13 BISA (2016)  ç Demografische projecties Brusselse gemeen-

tes 2015-2025 è, schriften van het BISA, nr. 6,  p.67.  

14 DGS 2016, ç Bevolkings- en huishoudensvooruitzich-

ten η Υ http://statbel.fgov.be/nl/statistieken/cijfers/bevolking/

vooruitzichten/. 

Cette carte pr®sente une r®partition par commune de 

lô®volution du nombre dôhabitants telle que projet®e ¨ 

lô®chelle r®gionale par le Bureau f®d®ral du Plan 

(BfP) et la direction g®n®rale des statistiques (DGS) 14. 

LôIBSA a r®parti le nombre dôhabitants par commune, 

notamment sur base de la structure par ©ge de 

chaque commune.  

Les cartes des logements autoris®s (fig. 2 et 3) com-

pl¯tent cette approche via lôoffre (attendue) de loge-

ments suppl®mentaires.  

Deze kaart geeft een verdeling per gemeente weer 

van de evolutie van het aantal inwoners zoals ge±x-

trapoleerd op gewestelijk niveau door het federale 

Planbureau en de directie-generaal der Statistie-

ken14.  Het BISA heeft het aantal inwoners per ge-

meente opgedeeld, onder meer op basis van de leef-

tijdstructuur van de inwoners van elke gemeente.  

De kaarten van de vergunde woningen (fig. 2 en 3) 

vervolledigt deze benadering via het verwachte aan-

bod aan bijkomende woningen.  

8 
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La figure 3 permet de relativiser la dynamique ac-

tuelle de production (attendue) de logements 

(pr®sent®e en fig. 2) au regard de la densit® pr®exis-

tante de logements15. 

 

15 La densit® de logements est repr®sent®e sur la fig. 3 par la 

ç densit® de m®nages priv®s è. Cette derni¯re constitue un  indi-

cateur de la densit® de logements. Le nombre de logements 

autoris®s en 2016 (jusquôen ®t®) a ®t® comptabilis® ¨ hauteur de 

8/12 pour le ç nombre annuel moyen è.  

15 De ç densiteit van de huishoudens è is weergegeven door fig. 

3 en vormt een indicator voor de woningsdensiteit. Het aantal 

woningen vergund in 2016 (tot aan de zomer) werd in rekening 

gebracht voor 8/12 voor het ç jaarlijks gemiddeld aantal è.  

Figuur 3 laat toe de (verwachte) huidige dynamiek 

van de bouw van woningen (voorgesteld in fig. 2) in 

perspectief te zetten tot de bestaande woningdensi-

teit15.  

9 
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Cette carte montre que lôimportante dynamique de 

production (attendue) de logements dans les quar-

tiers centraux renforce la densit® r®sidentielle des 

quartiers dont la densit® de logement est d®j¨ relati-

vement ®lev®e.  

Pour une appr®hension ¨ plus long terme des dyna-

miques spatiales de densification r®sidentielle, voir 

en annexe (fig. 3bis) la carte relative ¨ la densifica-

tion par le logement depuis 2003.  

 

Deze kaart toont aan dat de belangrijke (verwachte) 

bouwdynamiek van woningen in de centrale wijken 

de residenti±le dichtheid versterkt van die wijken 

waarvan de densiteit reeds relatief hoog is. 

Voor een begrip op meer lange termijn van de ruim-

telijke dynamieken van de residenti±le verdichting, 

zie als bijlage (fig. 3bis) de kaart houdende de den-

sificatie door bewoning sinds 2003.  

 

 

 

4. Nombre de logements collectifs

autoris®s durant les trois pre-

miers trimestres 2016 

Evolution depuis 2013 

4. Aantal gedurende de eerste drie tri-

mesters van 2016 vergunde collectie-

ve woningen en hotels  

Evolutie sinds 2013  

La figure 4 met en perspective les quelque 200 

chambres et logements en logements collectifs autori-

s®s, durant les trois premiers trimestres 2016, au vu 

de lô®volutionannuelle observ®e depuis 2013.  

Depuis 2013, plus dôun millier de chambres et loge-

ments en logements collectifs sont chaque ann®e 

autoris®s. Ces logements sont essentiellement desti-

n®s aux ®tudiants et aux seniors (maisons de repos, 

etc.)  

Figuur 4 stelt de 200-tal kamers en woningen in een 

collectieve wooneenheiddie gedurende de eerste 

drie trimesters van 2016 vergund werden, in per-

spectief tot de sinds 2013 vastgestelde jaarlijkse 

evolutie.  

Sinds 2013 worden jaarlijks meer dan 1.000 kamers 

en woningen in een collectieve wooneenheid ver-

gund. Deze woningen zijn grotendeels bestemd 

voor studenten en senioren (rusthuizen enz.).  

10  
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